ART.1 - PREMESSA

In attesa della definizione delle dikett dei vincoli regionali e degli
schemi di assetto del territorio di cui all'artdélla L.R. n. 45/89, le presenti
norme di attuazione sono state redatte secondo le disposizioni defetiec
dell’Assessore Regionale dell'Urbanistica del 20923, n. 2266/U.

In base all'art. 2 di tale decreto il Comwhéidomaggiore € della classe
IV e le zone territoriali omogenee individuate, aisealell'art. 3, sono le zore
-A1,B,C,D-D E1-E2-E3-Es F, G, H, H2 Hz, Hy € le zone per gli
standards urbanisti§, suddivisi inS1 - S2- S3edS4, rispettivamente indicanti:
le aree per l'istruzione, per attrezzature d'is®Fecomune, per spazi pubblici
attrezzati a verde, o per il gioco, o per lo sded aree per i parcheggi.

E’ interessato al Piano Urbanistico Comandintero territorio di
competenza dellAmministrazione comunale di Aidogiage, individuato nella
cartografia allegata ed in particolare nella coafigr(scala 1:25.000).

La individuazione delle zone territorialimogenee (riportate nella
cartografia allegata) e stata effettuata rispetiansbprattutto per le zone
residenziali, le perimetrazioni tecniche aggiorndeé precedente Programma di
Fabbricazione e tenendo conto, per la definizioeledZone interessate da
processi di futuro sviluppo economico, della prmae delle reali necessita della
popolazione, oltre che di una razionale utilizzaeiaelle risorse, dopo averne

verificato la compatibilita.



ART. 2 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE: A - A;

E' stata individuata 1Zona A (Centro Storico) del nucleo abitato di
Aidomaggiore, comprendendo ambiti gia individuatal dcatasto sardo-
piemontese (meglio noto come catasto “De Candial)1872 (che si allega in
copia - ALLEGATO A), specificando chediginale e custodito presso il
Municipio di Aidomaggiore.

In tal modo sono state comprese, all'irdedella perimetrazione, la
maggior parte delle case risultanti dal censimeffettuato nel 1866.

Sono inotre state individuate le ZONE @i Santa Maria, Santa Barbara e
Santa Grec, che, per la loro specifica unita, haono valore universale
eccezionale dal punto di vista della storia, dei#a della scienza (art. 1 L. 06
aprile 1977, n. 184).

Interventi consentiti.

Sono ammessi lavori di manutenzione ordanar straordinaria, opere di
ripristino, di restauro, di conservazione e di démmne delle sovrastrutture di
epoca successiva a quella originaria.

Per gli interventi di demolizione, di nuos@struzioni, di sopraelevazione e
di ampliamento €& necessario che le opere siano ooonfal Piano
Particolareggiato di attuazione.

All'interno della ZONA A é possibile integmire in attuazione di
programmi direcupero urbano mediante apposito Piano di recupero su aree
individuate in base all’art. 1 del D.M. 01 dicemkt894, oppure in aree gia
individuate dal P.U.C..

Attivita ammesse.

Le destinazioni d'uso ammesse per la ZONAsoko: residenze, posti

macchina coperti, cantine e locali tipici di semwiall’attivita agro-pastorale,



uffici, negozi ed attivita artigianali non moles® non nocive. Per le ZONE;A
sono ammesse esclusivamente le residenze tipiagesali (‘muristenes’) ed
edifici di servizio non residenziali.

Obbligo del piano attuativo.

L’edificazione potra essere consentita stitadopo I'approvazione del
Piano attuativo sia del Centro storico (ZONA A) cheiascuna borgata (ZONE
Aj).

Per ampliamenti, ristrutturazioni e nuovetaagoni la concessione edilizia
deve essere conforme al piano attuativo.

E' consentito in variante ad un piano atwaatvigente, proporre piani
attuativi (in variante) estesi almeno ad un intesolato. Sono ammessi
convenzionamenti stralcio sempre che siano pravettpiano attuativo.

Il piano deve verificare il grado di ambiemento ed armonizzazione delle
nuove strutture con l'ambito interessato e conlicagiacenti.

Al piano attuativo deve essere allegato umpmao dei costi dal quale
desumere l'onere da applicare al destinatario petrorcubo edificabile, in
relazione alle opere di urbanizzazione primariapedaria e per altre necessita.

Parametri urbanistici.

Il P.P. di attuazione deve prevedere la@sisizione dei volumi esistenti e gli
eventuali ampliamenti in armonia con l'ambienteeprgtente, curandone la
scelta dei materiali da utilizzare, le tipologie egarticolari architettonici,
nonché determinare gli indici, le altezze e leatige e verificare gli standards
urbanistici.

Per la ZONA A, le verificazioni sugli standaurbanistici relativi (nella
misura minima di 12 mq per abitante) sono state f@l presente Piano, avendo
individuato, in prevalenza, le specifiche Zone peservizi (S) nelle piu

immediate vicinanze possibili.



Le borgate di S. Maria, S. Barbara e S. &®mo state classificate quali
Zone Al. Per tali borgate gli standards saranno determinatiede di piano
attuativo in funzione, soprattutto, del loro utizstagionale.

| limiti di densita edilizia per la Zona A doascono dalla analisi
dell'esistente, giacche gli edifici devono consexvk struttura originaria od
essere costruiti, od ampliati, con analoghe -caistithe a quelle
tipologicamente individuate.

Il parametro base deriva quindi da uno stugexcsgico di isolato campione, in
prevalenza a tipologia edilizia tradizionale, atituiaén ottemperanza alla Circolare
Ass. EE.LL.F.U. 20 marzo 1978, n. 2-A.

Poiché dall'analisi degli isolati attuali figu che il volume edificato
raggiunge il seguente rapporto:

- volume specifico per residenze: 51%;

- volume accessorio per uso agricadareli: 49%;
considerando il numero degli abitanti residentg sittenuto un parametro di 207
mc/ab. Valore abbastanza conforme a quello di @dtniri sardi, a caratteristiche
tipologiche similari.

Pertanto nelle nuove costruzioni, nelle riaaatrni a seguito di demolizione e
negli ampliamenti in ZONA A, quando siano ammesssede di Piano attuativo,
I'indice fondiario non puo superare quello meditbadona.

Per gli interventi di risanamento conservatiV@ densita fondiaria e la
cubatura non devono superare quelle preesistenti.

Per specifica caratteristica di Zona, tutti glieirventi dovranno rispettare
e conservare la destinazione dei parametri voluonetrassimi riscontrati. Per
cui, ciascun edificio abitabile dovra essere inglyser le volumetrie, nei
precedenti limiti riscontrati: 51% residenziale,%4%er servizi connessi con
I'abitazione. L'indice volumetrico residenziale non deve, in ognicaso,

superare i 200 mc ad abitante.



Prescrizioni.

La copertura dei fabbricati deve essere defaiclinate con manto di tegole
in coppi. E' vietato l'uso dell'alluminio anodizaat vista, del cemento amianto,
dei materiali sintetici evidenti e di ogni altro teaale che non sia similare ad
uno di quelli utilizzati originariamente.

Le unita abitative esistenti che abbianofutto od in parte, caratteristiche
costruttive tipiche dei diversi periodi storici sigi dal Centro Storico, dovranno
essere, in caso di intervento, opportunamente atuger il totale o parziale
recupero. In particolare le riquadrature dei vanel (porte e finestre) del periodo
aragonese dovranno essere rigorosamente protdteaguardate.

Gli edifici che abbiano requisiti specifidi conservazione delle modalita
costruttive del loro periodo originario (con paoli&@re riguardo agli interni)
dovranno essere sottoposti, prima dell’approvazueldPiano particolareggiato,
al parere della competente Soprintendenza periidmahientali, architettonici,

artistici e storici, per I'eventuale apposizionéacolo di legge.

ART. 3 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B

Sono le sub-zone gia,prevalenza, edificate al contorno della zona A, il cui
indice territoriale e superiore a 0,50 mc/mq
Rispetto al precedente programma di fabbiocez le Zone B previste dal
Piano Urbanistico risultano di estensione inferianancando nel computo delle
aree le nuove zone riclassificate A, nonché alaome riperimetrate in funzione
della necessaria verifica.
Le sub-zone B si riferiscono agli isolagl ccentro urbano ormai quasi
completamente edificati, situati nellimmediate aminze del Centro Storico,

definiti da una tessitura viaria spesso mossaredalare, dotati di tutti i servizi



primari e nei quali esiste un'edilizia (in prevaanunifamiliare in linea od
isolata nel lotto) sviluppata talora a diversi pidre unita abitative unifamiliari
sono sempre accompagnate da locali di servizio essinsia all'abitazione
(legnaia, cantinola, forno, etc.), sia all'attivital proprietario ( posto macchina
anche per trattore, ricovero attrezzi, etc.). Rerl'anita abitativa tipica della
zona comprende in genere (come per la Zona A) ohanetria del solo 50 %
per la residenza, mentre il restante riguardaigttoonnesse.

In caso di nuova costruzione o di demohegisicostruzione, all'interno del
lotto dovranno essere reperiti gli spazi previgila vigente normativa per la
sosta privata.

Interventi consentiti

Sono consentiti, demolizioni, nuove costrogio ampliamenti,
sopraelevazioni, ristrutturazioni, restauri e lavdir manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Attivita ammesse

Nelle sub-zone B sono ammesse le destinazpmmi abitazione, posti
macchina coperti, locali di servizio tipici perdéposito di attrezzatura agro-
pastorale, cantinole, alberghi, uffici, negozi.

Altezza massima: 7,00 metri a monte e 10,00 raetslle

In presenza di piano attuativo le altezze squelle determinate dal piano.

Superficie minima del lotto:

per edifici in linea e a schiera mq 200
per edifici isolati mq 300
In caso di costruzione di posti macchinpert, anche isolati, necessari per
soddisfare le esigenze funzionali e/o di legge mtauedificate, o edificabili,
situate nelle vicinanze, il limite del lotto mininpuo non essere richiesto. Deve
tuttavia essere rispettata la normativa sulle distaed altezze, nonché gli indici
edilizi di ZONA.



- Indici edilizi:

densita fondiaria: 3,00 mc/mq per singolaajinit
5,00 mc/mqg condstudi comparto;
rapporto di copertura max. 4/5 (per case iedind a schiera)
idem 1/2 (passe isolate)

In questa zona si prescrive un'eddimae che non superi i 3 mc/mq di
utilizzazione fondiaria per la parte residenzialeellal edificio e
complessivamente quella di 5 mc/mq, tenendo comfovdlumi destinati al
servizio, in caso di studio di piano attuativo. destinazioni dei locali accessori
non possono essere modificati, neppure in cascadidrmazione, quando non
sia operante un piano attuativo e la volumetriadeseiale abbia raggiunto il
limite massimo.

In caso di trasformazioni di singotlifeci mediante demolizione e
ricostruzione, sono ammessi volumi superiori aicpdenti limiti inderogabili,
guando non eccedano il 70% dell' accertato volureegistente (da documentare
da parte del proprietario).

L'altezza massima dei nuovi edifici non puperare l'altezza degli edifici

preesistenti e circostanti ed in assenza i m 10,00.

Distanze.

- a) distanza dai confini: le costruzioni posson@eog a confine con muro in
comune o doppio muro con il vicino. Nel caso diemlamento la distanza
minima e di m 4.

- b) distanza minima tra pareti finestrate diidtbbricati: la distanza minima

assoluta tra pareti finestrate e pareti di edditiistanti & prescritta in m 8,00. Le

pareti prospicenti un lotto inedificato dovrannos&® a distanza uguale o

superiore a m 4,00.

E' fatta salva la possibilita di conservaaliieamento dei fabbricati esistenti,

in tratti con tessuto urbano gia definito.
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Nelle zone inedificate o risultanti libere seguito a demolizione, contenute
in un tessuto urbano gia definito o consolidatwe si estendono sul fronte
stradale o in profondita’ per una lunghezza inferia metri 20, nel caso di
Impossibilita’ di costruire in aderenza e qualbraspetto della distanza tra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell'area wna soluzione tecnica
inaccettabile, il comune puo consentire la ridueiatelle distanze, nel rispetto
delle disposizioni del Codice Civile.

Al fine di migliorare le condizioni igienicheei fabbricati esistenti nelle zone
omogenee B, e consentita l'apertura di finestrevaai privi di luci dirette a
distanze inferiori a quelle sopraindicate purché mepetto delle disposizioni
fissate al riguardo dal Codice Civile.

Sono ammesse costruzioni accessorie edifmdteonfine, in ogni caso la
superficie coperta complessiva deve rispettaraitiimassimi di Zona..

- Recinzioni.

Le recinzioni fronteggianti aree pubblichevaleo essere "a giorno”, tali cioé
da essere realizzate, per l'altezza eccedente 1,000 dal piano esterno di
definitiva sistemazione con materiali non ciecimdhie- re, fienarole, reti, etc.).
Si consiglia la spalliera di verde naturale. Laneioni a confine con le proprieta
private dovranno essere conformi a quanto imposioQbdice Civile, salvo
diverso accordo tra i confinanti.

- Standards urbanistici — In caso di studi di cortgpa di lottizzazione debbono

essere individuate aree da destinare a serviza mabura minima di 12 mq per
abitante.

La verifica degli standards puo essere effetuacludendo, oltre agli spazi
interni alle sub-zone, anche tutte le zone S &tahtontorno, secondo i canoni

degli specifici raggi d’influenza.



Le destinazioni delle aree di cessione saterchinate dall'’Amministrazione
Comunale a seconda delle necessita e possono cuiepeeanche un solo

settore, quale ad esempio i parcheggi (S4).

ART. 4 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C

Sono quelle zone di edificazione il cui inditritoriale, attuale, risulta
inferiore a 0.50 mc/mg.

Nel presente Piano sono state prioritariamespettate tutte le ZONE C, gia
individuate, dal precedente P. di F. e non anemlificate, mentre e stata
denominata C una porzione di un isolato (locali&nzale”) incluso in una
precedente Zona B2, in quanto, ridefinita, resytiva dei valori minimi di
verifica.

Interventi consentiti

Sono consentiti, demolizioni, nuove costrugiampliamenti, ristrutturazioni,
restauri e lavori di manutenzione ordinaria e stiexaria.

Sono ammesse costruzioni accessorie, edifecatnfine quandonon siano
architettonicamente integrate con la costruzion@cprale, in ogni caso la
superficie coperta deve rispettare i limiti di Zana

Attivita ammesse.

Sono ammesse le destinazioni per abitaziomstp macchina coperti ed
attivita di ristoro.

Parametri urbanistici

- Indice territoriale: 0,60 mc/mq per case isolate
0,80 mc/mq per casbnea od a schiera.
- Indice fondiario: massimo 1,6 mc/mq

- Rapporto di copertura massimo 1/2 (per caseheera)



1/3 (per case isolate)

- Altezza massima: 7,00 metri a moni® ®0 metri a valle.
- Superficie minima del lotto:

per edifici in linea e a schiera mq 200

per edifici isolati mq 300
- Aree per parcheggi privataimenol mq ogni 10 m¢ con unminimo di due
posti macchina per unita abitativa. In caso di rm@sbne diposti macchina
coperti necessari per soddisfare le esigenze funzionai égge di unita
edificate e/o edificabilianche di altra Zonail limite del lotto minimo pud non
essere richiesto. Deve tuttavia essere rispettataoimativa sulle distanze ed

altezze, nonché gli indici edilizi di ZONA.

- Distanza dai confini:

Le costruzioni isolate devono essere aeetlaalmeno m 4,00 dai confini;
le costruzioni a schiera saranno arretrate, suitifnoon aderenti, di almeno m
4,00.

Distanza minima tra pareti (di cui almeno dim&strata) di altri fabbricati:
8,00 metri.

Standards urbanistici

Tenuto conto che gli standards relativi akbeib-zone S1 e S2 risultano gia
ampiamente soddisfatti nel loro valore assolutolateso cioe all'intero abitato,
I’Amministrazione comunale, ferma restando I'obbkdorieta della cessione

dell’area pari a 12 mq ad abitante insediabile, espe le seguenti precisazioni.

Di tali aree si dovranno destinare minimo maqoer parcheggi pubblici,
mentre tutte le altre aree dovranno essere destsnparco pubblico, ad aree per

il gioco e lo sport.
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Richieste specifiche potranno essere formulatall'’Amministrazione
Comunale per aree da destinare a particolari attere e servizi e le relative
aree dovranno essere ricuperate da quelle desanaéede, gioco e sport (Es.
potrebbero essere richiesti 12 mqg ad abitante ddindee interamente a

parcheggi)

Piani attuativi

La concessione edilizia e rilasciata esclusemate in presenza di un Piano
Particolareggiato, che deve essere esteso aliebito continuo di Zona C,
individuato dal Piano Urbanistico Comunale.

Nel caso in cui il P.P. preveda la possibitltaconvenzionare per stralci, lo
stesso piano deve individuare i confini dei distagmparti, individuandoli con
precise posizioni planimetriche.

Le strade previste dal piano di attuaziapgalora non siano di interesse
pubblico e servano un singolo lottpossono essere in tutto od in parte definite
private.

A norma dell'Art. 4 del D.A. n. 2266/U del/2@/1983 il volume edificabile
consentito deve essere suddiviso, assegnandofécilalla residenza, il 20% ai

servizi connessi con la residenza ed il 10% aiizigpubblici.

ART. 5 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE: D - D,

Sono state individuate:

[) ZONA D - industriale e artigianale, destinata ad attiytaduttive;
[I) ZONA D1 - destinata ad attivita artigianale ed al comnerci

Interventi consentiti
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Sono consentiti gli interventi per nuove costoni, ampliamenti,
ristrutturazioni, demolizioni e lavori di manuteoae ordinaria e straordinaria.

Attivita ammesse

Nella Zona D sono previsti nuovi fabbricati a destione soltanto
artigianale ed industriale, senza alcuna possibditdestinazione commerciale e
residenziale; fatta sola eccezione per una sol&a w@iitativa per comparto, di
superficie utile massima di mqg 80, da destinarduss@mente ad abitazione del
personale di custodia del complesso. Fatti salii tdimiti gia imposti dalla
vigente normativa, in relazione all'azione inquitgamella Zona D, potranno
essere insediate tutte quelle strutture necessdige attivita artigianali ed
industriali, che invece potrebbero risultare incatruli per un centro
propriamente residenziale. Quelle nocive ed inquiin@otranno essere ammesse
solo se dotate di opportuni sistemi di pre-tratiaimein Classe A, che
consentano di immettere i liquami di scarico negfi@ comunale o nel depuratore
con indici accettabili.

Nella Zona D1, piu prossima all'abitato, sonevsti fabbricati a destinazione
artigianale e commerciale, compresa l'abitazionkecdstode, ma con assoluta
esclusione di qualsiasi attivita nociva e/o molesta

Parametri urbanistici

| parametri urbanistici per la Zona D e pesld-zona D1 devono obbedire
alle
seguenti normative:
- Indice di utilizzazione0,80 mg/mq (rapporto tra la superficie dei pavimenti
e la superficie del lotto)
- Lotto minimo: devono essere individuati moduladee, il cui accorpamento

consenta la formazione del lotto in relazione at@genze delle aziende
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insediante. Modulo minimo mq 200, con un lotto mmaidi mqg 600 per la

ZONA D e di mqg 400 per la ZONAD

- Altezza: L'altezza massima non potra superarelb,00 per la ZONA D ed
I m 8,00 perla ZONA R

- Distanza dei confini: Le costruzioni possonogseoe sul confine. Nel caso
di arretramento, la distanza minima dal confineedegsere pari alla meta’
dell'altezza, con un minimo assoluto di m 5,00.

- Distanza minima tra fabbricati pari alla mediall'dltezza dei fabbricati
fronteggianti e con minimo assoluto di m 10,00.

- Standards urbanistici: Gli standards urbanisticiimi devono essere patri al
20%.della superficie territoriale interessata. tera area sara destinata a
parcheggi ed a verde attrezzato. In tale areamuirassere inseriti volumi da
destinare ad attivita' di interesse comune.

- Piani attuativi: Le concessioni edilizie possonsegs rilasciate solo in
presenza di piani attuativi, che devono esseraiestiéntero ambito continuo
di zone D o D. Il piano potra prevedere la possibilita di cormienare per
stralci, individuandone in planimetria i confini,eNcaso di presenza di
attivitd' produttive industriali, agro-alimentaricemmerciali, sara' opportuno
separare le diverse attivita' prevedendo anchdastaa di verde filtro tra le
diverse zone. La concessione edilizia potra’ essegata in assenza di
elaborati che illustrino lo studio della circolaze e dei parcheggi degli
automezzi utilizzati per la lavorazione e per iasporto dei materiali

all'interno e verso l'esterno del lotto.

ART. 6 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E
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Sono definite_zone agricole le parti del terro destinate principalmente

all'agricoltura, alla pastorizia, alla zootecniaadititticoltura.

Secondo le direttive previste dal Decreto é&eksidente della Giunta
Regionale 03/08/1994 n. 228 sono state individie®ub-zone: i Ep , Ez e
Es.

Le aree caratterizzate da una produzione @gritipica e specializzata
vengono denominatéy

Le aree di primaria importanza per la funei@agricola-produttiva sono state
classificateE>, mentre le aree agricole estremamente frazionatatibzzabili
contemporaneamente per scopi agricoli e scopitiitatproduttive agricole e/o

zootecniche sono state classificatg

Con Es sono state classificate le aree marginali petivigd agricola, nella

guale viene avvisata l'esigenza di garantire cdodizadeguate di stabilita

ambientale e di tutela.

Interventi consentiti.

Sono ammesse, nelle sub-zone in cui € ammessdidaione, le seguenti
costruzioni:

a) fabbricati connessi alla conduzione del fondo;

b) attrezzature ed impianti connessi alla concheziagricola e zootecnica
del fondo, allitticoltura, alla valorizzazione ead¢formazione dei prodotti
aziendali, con esclusione degli impianti classbiitacome industriali;

c) fabbricati per agriturismo e punti di ristoro.

d) fabbricati funzionali alla gestione dei bosehdegli impianti arborei
industriali (forestazione produttiva);

e) strutture per il recupero terapeutico dei disatei tossicodipendenti, e

per il recupero del disagio sociale.
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Per TUTTE le zone E _non sono consentiti: apertdi cave di prestito,

realizzazione di strutture residenziali stagionali, impianti industriali, di
interventi di carattere residenziale, di attivieaziarie e produttive legate alla
residenzaMentre I'edificazione di fabbricati per agriturisme punti di ristoro

e consentita in tutte le ZONE E, escluse le sub-edfb Sono esclusi anche gl
interventi di riqualificazione e di integrazioneentre per le ZONEE,/ E; /E;
sono ammessi interventi di recupero delle residdéegate alla conduzione del
fondo con un incremento massimo di mg 100 per l#aumesidenziale e nel
rispetto dell'indice di zona.

Inoltre sono ammessi oltre ai lavori per lanutenzione ordinaria e
straordinaria, i restauri, la ristrutturazione ampliamento, ad accezione degli
edifici soggetti a vincolo monumentale ed artistinonché la demolizione e la
ricostruzione in loco per inderogabili motivi dagtita o di tutela della pubblica
incolumita.

La destinazione d'uso di costruzioni esistenbn piu funzionali alle
esigenze del fondo puo essere variata in una dliege@nsentite in zona agricola.

L'ampliamento del volume residenziale deveersgealizzato utilizzando
I'eventuale parte rustica contigua all’edificio, rglé non necessaria alla
conduzione del fondo.

Attivita ammesse

Sono ammesse in tutte le zonesdyo le zoneEs (di seguito specificate)le
attivita relative all'agricoltura, alla pastorizex zootecnia, all'itticoltura, alla
silvicoltura, alla trasformazione e coltivazione i dprodotti dell'azienda,
all'agriturismo anche attraverso punti di ristord alle attivita di recupero
terapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti e&r @ recupero del disagio
sociale. Non sono ammessi nuovi insediamenti ptodluti tipo agro-

industriale, mentre sono consentiti ampliamenéttvita’ preesistenti.
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Per lesub-zoneEs come principio, non sono ammesse alterazioni a#ltos
dei luoghi e sono suscettibili dei soli intervewtiti alla conservazione, difesa,
ripristino, restauro e fruizione della risorsa..

Nellesub-zone E sono, quindi, consentiti:

e attivita scientifiche, comprendenti lo studio, brdrollo e la conservazione
delle risorse ambientali; la fruizione naturaliaticomprendente l'insieme di
attivita di fruizione dell’ambiente a fini didatti@ ricreativi, con eventuale
realizzazione di infrastrutture leggere (sentiexiuna, segnaletica) o strutture
leggere di supporto (capanni di osservazione dgpsgvla somministrazione di
bevande e alimenti, ecc.), aree belvedere, postiangturalistiche; opere di
difesa e di ripristino ambientale in presenza tBrakioni o manomissione di
origine antropica;

» l'apertura e la sistemazione delle piste forestakettamente necessarie alla
gestione del bene;

* interventi volti alla difesa del suolo sotto I'agjpeidrogeologico;

* interventi connessi alla realizzazione di opere biche o di preminente
interesse pubblico quali quelle connesse al saaldisento del bisogno idrico
regionale e tutte le altre opere di urbanizzaziaheservizio pubblico o di
preminente interesse pubblicoAnche per tali opere €& necessaria
I'autorizzazione di cui all'art. 7 della legge n°® #97/1939, nel caso in cui
tali interventi ricadano in ambiti da tale legge vncolati;

» opere di rimboschimento di iniziativa dei compeitéfriti pubblici, o da loro
autorizzate, nel solo caso in cui siano effettuadk fine di ricostituire la
copertura vegetale preesistente con essenze eschesite autoctone;

» opere antincendio e protezione civile; sistemaziairauliche dei corsi
d’acqua; acquedotti; interventi volti all’adeguaneentecnologico e a

migliorare I'efficienza dell’'unita produttiva; pasio controllato e non;
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» opere di demolizione di edifici e manufatti in ca@#to col contesto paesistico
ambientale;

* unitaabitative preesistenti, non residenziali che siano di specifico servizio al
fondo e che risultino opportunamente ubicate, sggon principio del

massimo rispetto ambientale

Sono vietate tutte le altre diverse attivitén citate nell’elenco precedente.
Conseguentemente sono soggette a sempliceorizaazione: il
decespugliamento, il taglio colturale, gli intertieatti a rendere piu funzionali la
forestazione e la zootecnia, 'ammodernamento @z&nalizzazione di opere
esistenti quali residenze, stalle, depositi e gimpirche non alterino i volumi e
le superfici coperte precedenti.
Tutti gl altri interventi costruttivi sono ggetti a concessione.

Paramentri urbanistici

Indice di fabbricabilita
Per le residenze: 0,03 mc/mq in Zona-lE; - B
0,01 mc/mq in zongEr aziende preesistenti
La distribuzione planimetrica delle nuove wvobkirie € da ubicare, in
prevalenza, in adiacenza di quelle esistenti o seeaza di queste in siti
compatibili e da concordare con I’Amministrazionendinale.
Per i fabbricati e gli impianti connessi aalconduzione del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazedei prodotti aziendali, con
esclusione degli impianti classificabili industrjdlindice di fabbricabilita sara:

per le ZONE - E: k =0,10 mc/mq
per le ZONE & If= 0,05 mc/mq

per le ZONE E If= 0,03 mc/mq
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Gli indici ed i limiti MASSIMI delle zone E sono aoprensivi anche delle
volumetrie abitative necessarie per la conduziore fhndo.
Inoltre per le zone EE, ed & sono consentiti ulteriori volumi secondo le
seguenti norme:
- Per i vani destinati ad agriturismo 0,015 mc/mq
- Per punti di ristoro 0,01 mc/mq, incrementalslao a 0,10 mc/mqg con
deliberazione del Consiglio Comunale.
- Per strutture per il recupero terapeutico dsaldili, dei tossico dipendenti e
per il recupero del disagio sociale 0,10 mc/mq
- Per fabbricati funzionali alla conduzione e ges dei boschi e degli
impianti arborei industriali 0,01 mc/mq
- Per I'ampliamento di attivita industriali preesigté,20 mc/mg.
- Per impianti di interesse pubblico (cabine ENELntcai telefoniche, stazioni

di ponti radio, ripetitori e simili) 1,00 mc/mg.
- Per interventi con indici superiori a quelli som@icati, 0 comunque con

volumi superiori a 3.000 mc, o con numero di addetperiore a 20 unita, o
con numero di capi bovini superiore alle 100 ufitaaumero equivalente di
capi di altra specie) la realizzazione degli ineenv € subordinata, oltre che a
conforme deliberazione del Consiglio Comunale, aéventivo parere
favorevole degli Assessorati Regionali competesgntita la Commissione

Urbanistica regionale.

| volumi delle serre, di impianti di acquétaca e di agricoltura specializzata
non sono computabili ai fini della verifica degfidici di fabbricabilita, mentre
devono osservare il rapporto di copertura massirta

Nell'applicazione degli indici di fabbricéitA si deve tenere conto anche

delle volumetrie preesistenti, con identica degiimr@e d'uso.
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L'altezza dei fabbricati rurali residenziabn potra essere maggiore di m
7,00.

Distanze da osservare.

a) dai confini:

1) € ammessa l'edificazione sul confine - In casartetramento la distanza
minima da rispettare e pari alla meta dell'altedelafabbricato erigendo, con
un minimo assoluto di m 5,00.

2) per allevamenti zootecnici intensivi m 30,00.

b) dai fabbricati
La distanza minima tra fabbricati & pari alladia della altezza dei medesimi

fabbricati, con un minimo assoluto di m 10,00.

c) dalla viabilita:

In base a quanto stabilito dal vigente Regotdamedilizio.

d) dalle zone residenziali o turistiche:.

1) Stalle, od in genere attivita, per l'allevamed& bovini, equini, e ovini m
100,00

2) Stalle, od in genere attivita, per gli allevamenicoli m 300,00

3) Stalle, od in genere attivita, per gli allevamneei suini m 500,00.

Superfici minime dell'appezzamento per consengdficabilita

1) Per impianti serricoli, orticoli ed impianti \aistici Ha 0,50

2) Per residenze e fabbricati utili per la condoeidel fondo  Ha 1,00

3) Per agriturismo e punti di ristoro Ha 3,00

4) Per punti di ristoro e cubature per la condueidal fondo  Ha 4,00

5) Per punti di ristoro, residenze e cubature “ “ Ha 6,00

6) La verifica delle superfici minime utili per didicazione puo essere attuata
conteggiando i diversi appezzamenti non contigug della medesima
proprietd o comunque disponibilita. La localizoam di eventuali residenze,

necessarie per la conduzione dell'attivita agraguase, deve rispettare la
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distanza dalle zone residenziali o dagli insediam@oduttivi (comprese le
stalle sociali) di metri 300 (trecento).

7) Gli edifici espropriati per allargamenti diadle o la realizzazione di opere
pubbliche possono essere ricostruiti, conservaaddektinazione d'uso e la
volumetria, purché conformi alla normativa dellenecagricole, nelle aree
adiacenti, anche se gqueste non raggiungono le fetip@inime per essere

edificate.

ART. 7 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE F

Sono quelle zone con insediamenti prevaleateenstagionali od a rotazione
d'uso.

Le aree individuate sono quelle ubicateanlDNA F di Santa Greca, nella
fascia prospiciente il Lago Omodeo.

Interventi consentiti

Nuove costruzioni di tipologia tradiziongl@uristenes) disposte a schiera,

restauri lavori di manutenzione ordinaria, straoadgia e demolizioni.

Attivita ammesse

Residenze, attivita ricettive alberghiergaralberghiere, punti di ristoro,
attrezzatura per la nautica e le attivita sportojgere di urbanizzazione, posti di
pronto soccorso e servizi igienici.

Parametri urbanistici
L'edificazione sara consentita solo in presenza ogderante Piano

Particolareggiato di attuazione, regolarmente agimsecondo le procedure e
le indicazioni di cui alla L.R. 22.12.1989, n. 45.

L'indice fondiario massimo 0,75 mc/mq

L’indice di fabbricabilita territoriale  k = 0,15 mc/mq
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L'altezza massima degli edifici dovra essk m 4,20.
Standards:
I 50% della superficie territoriale deve esserestib@ta a spazi per
attrezzature di interesse comune, per verde a#tt@z parco, gioco, sport e per

parcheggi. Almeno il 60 % di tali aree devono esgerbbliche.

Distanze:
1) dai confini:
E' possibile costruire sul confine. In cas@ametramento la distanza minima

da rispettare € dim 6
2) tra fabbricati a schiera:

La distanza minima tra le schiere e dizydQ
3) dalla viabilita:

Secondo le prescrizioni del vigente Regelaio Edilizio.

Ambito minimo pianificabile e comparto minimo comzéonabile.

Lo studio del piano attuativo deve essates® all'intero ambito continuo
di Zona F.

ART. 8 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE G

Sono le parti del territorio destinate ad iedifattrezzature ed impianti,
pubblici e privati, riservati a servizi di interesgenerale.

Nella sub-zona G in localita “Zedde” é statavista I'edificazione di un
Centro Culturale polivalente ed annesso laborataoa possibilita di ricezione
e di servizio ristoro. In essa possono esserecatiifimmobili per attrezzature
socio-culturali e laboratori, con annessa foreatpgar un massimo di cinquanta

ospiti.

21



Interventi consentiti

Nuove costruzioni, ristrutturazioni, demahzi e lavori di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Attivita ammesse

Attivita di interesse generale.
In particolare per la sub-zona G di “Zeddattivita culturali di ricerca e di
laboratorio, attivita ricreative, mostre temporaeesmili.

Parametri urbanistici

indice territoriale 0,01 mc/mqg Tale indice con dtudio di un piano
attuativo potra essere incrementato sino a 1,5 qic/m
indice fondiario 3 mc/mq;
rapporto di copertura 1/3;
altezza massima m 4,50;
Distanze
dai confini un minimo di m 5,00
dai fabbricati: minimo assoluto m 10,00
dalla viabilita:
- strade statali o provailcm 30
- strade comunali, conspetivicinali m 20

Standards urbanistici - Le aree di cessione pefizzgyubblici debbono essere

non inferiori al 20%. Tale cessione va incrementetarelazione della
funzione specifica svolta dall'insediamento. Alatdi esempio: i parcheggi
pubblici dovranno essere dimensionati in funzioeé rdimero di utenti del
servizio che corrisponde a 80 mq di parcheggi gabld di uso pubblico,
ogni 100 mq di superficie lorda di pavimento degfliifici previsti. (art. 8
D.A.EE.LL. 2266/U del 20.12.1983

Ambito minimo pianificabile e comparto minimo difiazazione
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Lo studio del piano attuativo deve essere estdsttero ambito continuo di
Zona G e potra essere possibile convenzionare tpacis qualora il piano
medesimo ne preveda la possibilita ed individuionfai dei comparti
separatamente convenzionabili.

Il piano deve essere accompagnato da uno studhapditto ambientale.

ART. 9 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE H

Sono le parti del territorio che rivestono particolare pregio ambientale,
naturalistico, geomorfologico, archeologico o dirtgalare interesse per la
collettivita:

a) H, — Fascia di rispetto cimiteriale:

a) m 50,00 attorno all’'attuale deno (destinato alla monumentalita);
b) m 200,00 attorno al NUOVO campisa

b) H, - Fascia di rispetto del nastro stradale.

Definita in base a quanto stabilito dallgernite normativa e da quanto piu
specificatamente stabilito dal vigente Regolamé&iiizio.

¢) Hs- Ambiti archeologici.

Sono le parti di territorio che risultanodrgssate da resti antichi, rivestendo
particolare importanza per le “cose” archeologi¢imelividuate o no), sia che
esistano (o0 no) i vincoli_diretti ed indiretti imgto dal Ministro della Pubblica
Istruzione, ai sensi degli artt. 1 e 21 della Lgdgno 1939, n. 1089.

Poiché il territorio di Aidomaggiore é partiaomente ricco di “presenze”

storico-ambientali, su pochissime delle quali pepatono stati posti i vincoli
ministeriali, in sede di P.U.C. sono state indiath) in via cautelare, delle
specifiche fasce di rispetto, aventi una larghezza:

a) per inuraghi complessi 150,00 m;
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b) per i nuraghe semplici e i pozzi sacri: 100,00 m
c) per i dolmen, le domus de janas, i betili, le tondlee giganti, le sorgenti, i

villaggi nuragici (dal perimero esterno): 50,00 m;

d) per i monumenti sottoposti a vincolo prima del 198#8 stessi criteri
precedenti;

e) per i monumenti sottoposti a vincolo specifico dapd939 valgono i limiti
imposti e riscontrabili nelle planimetrie.

La tavola N. 13 del P.U.C., in scala 1:10.000stita ed indicagon posizioni
di larga massimai vincoli introdotti.

Naturalmente, a termini delle leggi vigenti, pernbgeventuale altro
ritrovamento o per una piu precisa individuazioneqdelli indicati nella
planimetria del P.U.C., dovra essere richiesto tdlivento in situ della
competente Soprintendenza, soprattutto per intérxvanti.

Per TUTTE le attivita, di qualsiasi generdfiedtorio e/o di trasformazione
dei luoghi, che debbano essere effettuati entrofakce individuate nella
planimetria del P.U.C., & obbligatorio ottenergtavista autorizzazione sia da
parte della Soprintendenza Archeologica, che d&lbgrintendenza ai beni
AAAS..

Nei terreni immediatamente al contorno della faserecolata come ZONA

Hs per una larghezza di ulteriori 100,00 metri, arao il responsabile

dell’Ufficio Tecnico, '’Amministrazione, sentito jpparere della C.E. Comunale,
esaminera le domande di interventose, del casp potra inviare copia del
progetto alla competente Soprintendenza Archeddoger I'eventuale rilascio
della preventiva autorizzazione.

d) H,_ Ambiti idrogeologici.

Comprendono quelle parti di territorio chegentano grado di rischio sia di

conservazione ambientale, che di staticita dei peidrelazione alla natura
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intriseca dei terreni ed alla loro ubicazione e areche, in funzione del possibile
effetto devastante provocato dall’azione dell’acdusorgente e/o meteorica.

Interventi consentiti
Nelle zone H1 di rispetto cimiteriale e vietata qualsiasi edifibne

residenziale, mentre possono essere edificateuzosti di servizio al fondo.
Nellazona H2 di rispetto stradale I'edificazione & consenlitaitatamente

ad edifici, attrezzature ed impianti pubblici.

Per leone H; non sono ammesse modificazioni allo stato deituegono
ammessi soltanto interventi volti alla conservaeiadifesa, ripristino, restauro e
fruizione della risorsa. Sono, quindi, consentite:

e attivita scientifiche, comprendenti lo studio, brdrollo e la conservazione
delle risorse ambientali;

» la fruizione naturalistica, comprendente linsierde attivita di fruizione
dellambiente a fini didattici e ricreativi, con @vwtuale realizzazione di
infrastrutture leggere (sentieri natura, segnadgtio strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per la solamseistrazione di bevande e
alimenti, ecc.), aree belvedere, postazioni nasticte;

» opere di difesa e di ripristino ambientale in prese di alterazioni o
manomissione di origine antropica;

* il recupero di strutture esistenti con le tipologr&inarie;

» l'apertura e la sistemazione delle piste forestalettamente necessarie alla
gestione del bene;

* interventi volti alla difesa del suolo sotto I'agjpeidrogeologico;

* interventi connessi alla realizzazione di operebioshe o di preminente
interesse pubblico quali quelle connesse al saaldisento del bisogno idrico

regionale e tutte le altre opere di urbanizzaziaheservizio pubblico o di

25



preminente interesse pubblico. Per tali opere @sszria 'autorizzazione di
cui all’art. 7 della legge n° 1497/1939;

» opere di rimboschimento di iniziativa dei compeitéfriti pubblici, o da loro
autorizzate, sempre che effettuate col fine distitoire la copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone;

e opere per la realizzazione di impianti tecnici didasta entita, quali punti di
riserva d’acqua per lo spegnimento degli incenct,;e

» pascolo controllato e non;

* mantenimento e razionalizzazione dell'uso di supeafforaggiere;

» opere di demolizione di edifici e manufatti in ca@#to col contesto paesistico
ambientale.

Sono vietate tutte le attivita non citate 'eddinco precedente ivi compresi: lo
spietramento e l'attivita di scavo NON AUTORIZZATO.

Parametri urbanistici.
Per tutte le ZONE H:

Indice territoriale t+ 0,001 mc/mq
Sono applicabilii poteri di deroga di cui'Ait. 41 quater della Legge n.

1150/42 e successive modifiche, limitatamentealere pubbliche.

ART. 10 - ZONE DI SERVIZIO S

Le parti del territorio destinate ad edjfattrezzature ed impianti, pubblici
e privati, riservati a servizi di interesse general
S, - aree per l'istruzione: asili nido, scuole mategrscuole dell'obbligo;
S, - aree per attrezzature di interesse comuneiasigculturali, sociali,

assistenziali, sanitarie, amministrative, abblici servizi, etc.;
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S; - aree per spazi pubblici, od aperti al pubblaitrezzati a parco, per

il gioco e lo sport;
S, - aree per parcheggi pubblici.

Secondo le previsioni di Piano, il ComuneAddomaggiore deve essere
incluso, dal punto di vista urbanistico, tra i caomdi IV Classe.

Pertanto la dotazione minima degli spazi ficbper abitante risulta di mq
12,00, cosi suddivisi, salvo richiesta di accorpamento formulata

dall’Amministrazione

S1 = 4,00 mg/abitante
S2 = 2,00
S3 = 5,00
S4 = 1,00

Queste dotazioni minime dovranno essereres®e nei piani attuativi e
nelle lottizzazioni convenzionate, rispettivameipiey; le Zone B e C.

Nelle aree di tipo;Sd S, I'indice massimo di fabbricabilita territorialede
1,00 mc/mq, quello fondiario massimo di 3,00 mc/mg.

Per le opere pubbliche o di interesse publ@i@mmesso il potere di deroga
in base alle vigenti leggi.

Nelle aree di tipo S'indice di fabbricabilita € di 0,03 mc/mg. Initabne
potranno essere realizzate soltanto costruzionsedvizio e piccoli punti di
ristoro. Nella Zona $ad indirizzo sportivo, l'indice di fabbricabilitérritoriale
non potra superare 1,00 mc/mq, salvo le possihiitderoga per le opere di
interesse pubblico.

Nelle aree destinate agll®dificazione e del tutto vietata.
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ART. 11 - NORMATIVA GENERALE

Si riporta, per comodita di ricerca, un_lepromemoria di alcune
definizioni e norme di legge che, principalmentgeiessano il presente P.U.C...
L’applicazione di TUTTE le vigenti Norme tecnich® @jiuridiche, in attuazione

dell’allegato P.U.C., competera ai diretti Respdilsa

A) Poteri di deroga e Poteri sostitutivi -

| poteri di deroga di cui all'art. 41 quater delldJ. 1150/42 e successive

modificazioni ed integrazioni possono essere esergoer gli edifici ed

impianti pubblici o di interesse pubblico con l'essanza dell'art. 3 della

legge n. 1357/55.

| poteri sostitutivii, con nomina del commissario adta da parte

dellAmministrazione Regionale, si esercitano n&siadi mancato rilascio

della concessione edilizia da parte del sindacomahcata approvazione del
piano attuativo da parte del Consiglio Comunaleliadnancata stipula della
convenzione relativa al pianto attuativo ed inipalare:

1) Trascorsi sessanta giorni dalla data di ricezidella domanda in assenza
di rilascio della concessione edilizia I'interessptio avanzare domanda
all'Assessore Regionale degli enti locali pertdimento sostitutivo,
secondo le modalita previste dall'art. 4 della In/R20/91;

2) Trascorsi infruttuosamente centottanta giorniladgresentazione del
piano attuativo, linteressato puo inoltrare donsandll'Assessore
Regionale degli enti locali per lintervento stsdivo, secondo le
modalita previste dall'art. 5 della L.R. n”™ 20/91,

3) Trascorsi sessanta giorni dal perfezionamentdla dgrocedura
amministrativa di approvazione del piano attuatemza che il sindaco

abbia provveduto alla stipula della convenziomatdiessato puo inoltrare
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istanza all'Assessore Regionale degli enti locali gunto 4 dell'art. 5
della L.R. n™ 20/91.
B) Piani di zona ex 167/62.

Il piano per I'edilizia economica e popolarecdi alla legge 18 aprile

1962, n. 167, e successive modifiche, si pud ataar in zone edificate che
In zone non edificate, con interventi di nuova nagbne e/o di recupero del
patrimonio edilizio esistente.

Pertanto, le aree individuate come zone G@us essere utilizzate con
un piano attuativo per l'edilizia economica e papeldi cui alla legge
167/1962. Tale tipo di piano puo essere utilizzatohe nelle zone A e B per
particolari interventi che prevedono l'acquisizodi aree e fabbricati
abbandonati, il ripristino e la successiva assdgnazai cittadini che
abbiano i requisiti previsti dalla legge citata.

C) Demolizione e ricostruzione.

Le demolizioni e le successive ricostruzisono consentite solo
attraverso uno studio di piano attuativo che comgaealmeno l'intero
Isolato interessato dell'intervento.

Nel caso che l'intervento riguardi un lpttoui lotti adiacenti siano stati
edificati con gli indici fondiari massimi consemntialle disposizioni di legge
(5 mc/mq per i Comuni di IV classe) e che non abbievidente possibilita
di diversa articolazione planovolumetriche raziendh concessione edilizia
puo essere rilasciata purché negli elaborati ptaiemengano allegati:
opportuna documentazione fotografica ed il planinmtrico, comprendente
le volumetrie del lotto interessato e dei lottiaadinti, e vengano assicurati
gli standards urbanistici relativi ai parcheggi blidd nella misura di due
posti macchina ogni unita abitativa e, se la dagtone € diversa, a 80 mq
ogni 100 mq di pavimento relativo alla parte antplia

D) Validitd' delle lottizzazioni.
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E)

F)

G)

H)

Le lottizzazioni decadono se i lottizzantnqrovvedono a soddisfare gli
Impegni assunti con la convenzione stipulata camministrazione
Comunale entro il termine stabilito della medesaoavenzione.

Qualora invece i lottizzanti abbiano ottengpera quanto disposto per le
opere di urbanizzazione ed altri eventuali impedmiconcessioni edilizie
debbono essere rilasciate sino a quando lo stramebanistico Comunale,
attraverso varianti, non stabilisca normative castanti.

Le lottizzazioni decadute per inosservanzdéleddisposizioni della
convenzione, possono essere rimesse in vigoregwamuali modifiche, con
una convenzione integrativa 0 con una nuova congeaz sempre che la
lottizzazione sia conforme alle disposizioni deJ .

Norme di salvaguardia - L n. 1902/1952 .

Qualora I'Amministrazione Comunale abbia in cors@a wariante al Piano
Urbanistico Comunale, la concessione edilizia psgeee rilasciata secondo
la normativa del piano vigente, purché il progeibm sia in contrasto con la
variante in corso di approvazione.

Cambio di destinazione d'uso -

Qualora nelle zone residenziali si intenda modiéda destinazione d'uso da
residenza ad attivita commerciale, direzionaldn® comunque comporti un
richiamo di intenti, l'autorizzazione o concessigne essere rilasciata a
condizione che vengano dimostrate le compatibdda il traffico veicolare
urbano e che vengano individuati parcheggi publaidiuso pubblico nella
misura pari ai pavimenti della nuova attivita inséal.

Distanza dalla linea ferroviaria ( D.P.R. n. &3 11/07/1980)

La distanza minima da osservare dalla piu vicinaiace di metri 30 (trenta).
Piani Insediamenti Produttivi L. 865/71.

Le aree delle ZONE D territoriali omogenee possessere interessate da

piani produttivi di cui all'art. 27 della Legge ®865/1971, acquisite e
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dallAmministrazione Comunale cedute a privati,ghdr vengano rispettate
nell'utilizzo le destinazioni di zona previste é¢aano Urbanistico Comunale
(Industriale - Commerciale - Artigianale).

Piani di recupero del patrimonio edilizio esrge L. 457/1978.

L'Amministrazione Comunale puo intervenire eaedlbne omogenee A per
particolari complessi esistenti, con lo studio di piano attuativo volto al
recupero del patrimonio edilizio esistente (Art. 28 L. 4597B). La stessa
facolta d'intervento € assentita al privato, che@ aniche attuarli.

| piani di recupero, se troppo estesi o gravosi finanziariamente, Quss
essere attuati per stralci, sempre che il piangseté preveda e ne individui

| parziali perimetri.

ART. 12 - DIRETTIVE CONCERNENTI LA VALUTAZIONE

DELL'IMPATTO AMBIENTALE

La valutazione dell'impatto ambientale indiua, descrive e valuta, in modo

appropriato, per ciascun caso particolare, gliteffdiretti e indiretti di un

progetto sui seguenti fattori:

l'uomo, la fauna e la flora;

il suolo, I'acqua, l'aria, il clima e il paesagygi
I'interazione tra i fattori di cui al primo edsécondo punto;
| beni materiali ed il patrimonio culturale.

Pertantonei casi previsti dalle vigenti leggiprima di ottenere il nulla-osta

sul piano attuativo o sulla concessione edilidiaichiedente deve allegare agli

elaborati di progetto lo studio di impatto ambidata

Tale studio deve analizzare il quadro di rmfento programmatico,

progettuale ed ambientale, secondo le indicaziehDecreto del Presidente del
Consiglio dei Ministri del 27/12/1988leegge regionale 12 agosto 1998, n. 28.
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1)

2)

3)

Quadro di riferimento programmatico - La primaakbsi consiste nel

raffrontare il progetto ed il piano attuativo coa pianificazione e
programmazione territoriale e rilevarne la coerenpacaso contraria e
necessario analizzare le programmazioni divergest e il caso proporre le

modifiche.

Quadro di riferimento progettuale - L'operaziammsiste nel descrivere ed
inquadrare il progetto ed il piano nel territorimettendo in evidenza le
caratteristiche tecniche e fisiche, le aree ocaupatase di costruzione e di
esercizio, i vincoli derivanti da norme tecniche, giani comunali o sovra
comunali, da vincoli protezionistici, da servittda condizionamenti per lo
stato dei luoghi o per tutela di carattere vanmltre € necessario motivare
tecnicamente la scelta progettuale effettuata.

Quadro di riferimento ambientale - Per soddesf& esigenze di questo

settore € necessario una indagine ed una racdottatide di carte relativi
allatmosfera (Dati metereologici, qualita delkari inquinamento),
all'ambiente idrico superficiale e sotterraneo dttarizzazione qualitativa e
guantitativa, movimenti delle masse d'acqua, stitea carico inquinante
prima e dopo lintervento), al suolo e sottosuolaeotgcnica,
(caratterizzazione geolitologica, geostrutturale, drogeologica,
geomorfologica, geotecnica, geochimica e pedologieliarea interessata
dall'intervento), alla vegetazione, alla flora di d&auna (carta vegetazione
presente e potenziale, carta delle unita forestdiiuso pastorale, lista delle
specie botaniche, della fauna vertebrata ed invexta), al paesaggio (analisi
del paesaggio nei suoi dinamismi spontanei, delfvita agricole,
residenziali, produttive ecc. delle infrastruttereelativa incidenza sul grado
di naturalita del paesaggio. Condizioni naturaluetane che hanno generato

I'evoluzione del paesaggio. Piani e vincoli di kae
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Inoltre, se ricorre il caso, devono analizzatsitiori ambientali relativi: agli
ecosistemi (individuazione cartografica dell'urgt2osistemica, componenti
biotiche e abiotiche in relazione alla catena afitaee, stima della diversita
biologica tra situazione attuale e quella presyrm@) riferimento alla salute
pubblica (microrganismi patogeni, sostanze chimictiestinazione degli
inquinanti, condizioni di esposizioni a rischioin@olari o dell'intera
comunita) dai rumori (maggior rumorosita, defiorze fonti di vibrazione),
dalle radiazioni ionizzanti e non ionizzanti (lilreminimi e massimi),

sorgenti e quantitativi emessi.

Lo studio d'impatto di opere private e putid, di rilevanza strutturale,
deve essere articolato su uno schema metodologidato sull'obbiettivo di
identificazione di un corridoio di minimo impattanaientale all'interno del
guale tracciare il sistema distributivo dell'opera.

Tale percorso metodologico e organizzato in 5 fasi:
- identificazione delle componenti ambientali;
- formazione delle carte tematiche di settore;
- trasformazione delle carte tematiche in carteogati
di compatibilita ambientale;
- formazione di carte globali di compatibilita ammbiale;
- delimitazione dell'intervento.
| settori ambientali d'analisi sono:
a) urbanistica;
b) agricoltura;
C) beni culturali e paesaggio;
d) idrogeologia;
e) settore naturalistico vegetazionale;

f) fauna.
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Le componenti e i fattori ambientali damdere in considerazione (All.to

I°- decreto P.C.M. 27.12.1988) sono:

- atmosfera; - ambiente idrico; - suolo e sottosuol

- vegetazione, fauna e flora;

- ecosistemi;

- salute pubblica; - rumori e vibrazioni;- radiazi@nizzanti;

- paesaggio.

In particolare, per I'ambiente idrico leratterizzazioni ed analisi delle
componenti e dei fattori ambientali si basanoisdlidigine su:

- idrografia;- idrologia;- idraulica;

- stato di qualita e dell'uso del corpo idrico.

L'indagine sull'ambiente idrico avra quitalfinalita di determinare:

1) la compatibilitd ambientale delle variazioni gtieative (prelievi, scarichi)

indotti dall'intervento proposto;

2) la compatibilita delle modificazioni fisiche,imlatiche e biologiche indotte

dall'intervento, con gli usi attuali, previsti etpoziali, e con il mantenimento

degli equilibri interni a ciascun corpo idrico, &ecin rapporto alle altre
componenti ambientali.

Pertanto, per opere pubbliche o private, chmportino alterazioni dello
stato fisico ed ambientale del territorio, I'ap@pne dei relativi progetti sara
attuata nelle seguenti fasi:

1) Presentazione della domanda, accompagnata da wwdo sli massima
dell'opera, contenente anche la valutazione delditto ambientale e le
misure adottate per risolvere le problematichedfstdi fattibilita dell'opera).

2) Sul progetto di massima il Responsabile dell’UtlicTecnico Comunale,
sentita la Commissione Edilizia e, se del casopmpmetenti organi tecnici
regionali degli Assessorati interessati, rilastibenestare di massima entro

30 gg. dalla data di presentazione della domandeacako di richiesta di
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ulteriore documentazione, il precedente termineodeca dal giorno di
presentazione dei nuovi elaborati.

3) Presentazione degli elaborati esecutivi, corredatalenco, completi dello
studio definitivo dell'opera e del suo impatto aemitale; la concessione sara
rilasciata dal Responsabile dell’'Ufficio Tecnicor@anale, sentita ancora la
C.E. comunale, entro 30 gg. dalla data di presemtazdi tutti gli elaborati
esecutivi necessari.

Nello studio della valutazione dei sistemibaentali dell'area, dovranno
chiaramente essere evidenziati:

1) Individuazione dei fattori causali di impatto;

2) Individuazione e caratterizzazione delle potainzelazioni di
impatto;

3) ldentificazione dei fattori di criticita delleee coinvolte e
valutazione degli impatti;

4) Confronto degli scenari con gli obbiettivi dapificazione e di tutela

dell'area.
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